ErschlieBungsbeitragssatzung

Satzung
der Stadt Erftstadt Uber die Erhebung von
Erschliessungsbeitragen

Der Rat der Stadt Erftstadt hat am 16.03.2005 aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI.
1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.11.2004 (BGBI. | S. 3762) und des § 7
der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S.666/SGV NW 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom 29.04.2004
(GV NW S. 644) folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von Erschliessungsbeitragen

Erschliessungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlielBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschliessungaufwand fur:

1. StraBen, Wege und Platze, die der Erschliessung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufzentren, grof3flachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs- und Kongressgebiet, an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 Metern, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite von bis zu 9 Metern, wenn die einseitig anbaubar sind

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 Metern, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 12 Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 Metern, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind

2. StralRen, Wege und Platze, die der Erschliessung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart :
Einkaufzentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongressgebiet,
mit einer Breite bis zu 18 Metern, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zulassig ist und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuRwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu 5 Metern

4, SammelstralRen mit einer Breite bis zu 18 Metern
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemass den Nummern 1,2 und 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 Metern

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen geméss den Nummern 1,2 und 4, aber
nach stadtbaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliessung
notwendig sind (selbstéandige Parkflachen), bis zu 15 v.H. der Flachen der
erschlossenen Grundstulicke,
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6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemass Nummern 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 Metern

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliessung notwendig sind (selbstandige
Griunanlagen), bis zu 15 v.H. der Flachen der erschlossenen Grundsticke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroRern sich die in Abs. 1,
Nummern 1,2 und 4 angegebenen Mal3e um die Hélfte, mindestens aber um 8 Meter.

Ergeben sich nach Absatz 1 unterschiedliche Hdchstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die grofite Breite.

(4) Die in Abs. 1, Nummern 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschliessungsaufwands

(1) Der beitragsfahige Erschliessungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Stadt am beitragsféhigen Erschlieungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschliessungsaufwandes.

1)

()

®3)

§5
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach den 88 2 und 3 ermittelte und geméss 8§ 4 reduzierte beitragsfahige
Erschliessungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach
deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstucke nach Art und Mal3 bertcksichtigt.

Als Grundsticksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundsticksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken ausserhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die Erschliessungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der Erschliessungsanlage und einer im
Abstand von 50 Metern dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die
wegmassige Verbindung zur Erschliessungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstickstiefe unberiicksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
Erschliessungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 Metern dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Satz 1, Buchstabe a) oder Satz 2
Buchstabe b), so féllt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsédchlichen

1/08 2



ErschlieBungsbeitragssatzung

7.2

(1)

(2)

®3)

1)

Nutzung.

8§86
Beriicksichtigung des MalRes der Nutzung

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Maf3es der Nutzung wird die Flache nach § 5
(Absatz 2 oder 3) mit einem Vomhundertsatz vervielfacht, der im einzelnen betréagt:

a) bei eingeschossener Bebaubarkeit 100 v. H.
b) bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 130 v. H.
¢) bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 150 v. H.
d) bei vier- oder fiinfgeschossiger Bebaubarkeit 160 v. H.
e) bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 170 v. H.

f) bei Grundstucken die in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen
(z.B. Dauerkleingéarten, Freibader, Friedhofe, Sportanlagen) 50 v.H.

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hdchstzuldssige Hohe geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden

Ist tatsdchlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige
Baumassenzahl oder die héchstzuldssige Gebaudehohe tberschritten werden.

Fur Grundsticke ausserhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundsticke , fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebaudehdéhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundsticken aus der Ho6chstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch
3,0, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden;

b) beiunbebauten, aber bebaubaren Grundstlicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken
der ndheren Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollgeschosse;

¢) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kodnnen, werden zwei Vollgeschosse zugrundegelegt, womit auch die
Nutzungsart berlicksichtigt ist;

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpléatze zulassig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

87
Berlicksichtigung der Nutzungsart

Zur Berilicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in § 6 Absatz 1

Abs. 4 festgesetzten Faktoren um 50 v.H. erhéht.

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
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grol3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kongressgebiet;

b) bei Grundstlcken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuléssig ist;

¢) bei Grundstlicken ausserhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die zu mehr als ein Drittel der vorhandenen Gebaudeflache gewerblich, industriell oder in
ahnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Blro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-
oder Schulgebauden) genutzt werden. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusatztlich zur Bebauung vor, gilt die tatséchlich so genutzte Flache als Gebaudeflache.

(2) Absatz 1 gilt nicht fur durch selbstéandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§8
Grundstiicke an mehreren Erschliessungsanlagen

(1) Grundsticke, die durch mehrere Erschliessungsanlagen erschlossen werden, sind zu jeder
dieser  Erschliessungsanlagen  beitragspflichtig. Bei der Verteilung des
Erschliessungsaufwandes wird die Grundstiicksflache im Sinne von § 5 bei der Abrechnung
der jeweiligen Erschliessungsanlage um 40 v.H. (40%) reduziert, hdchstens jedoch um 200
m2.

(2) Liegt ein Grundstick zwischen zwei Erschliessungsanlagen, so gilt die Eckgrundstiicks-
vergunstigung nach Absatz 1 entsprechend.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind insgesamt nur einmal beitragspflichtig, wenn
und soweit die Erschliessungsanlagen als Erschliessungseinheit im Sinne von § 130,
Abs. 2 BauGB abgerechnet werden.

(4) Die Vergiinstigungsregelungen finden keine Anwendung

a) wenn ein Erschliessungsbeitrag nur fur eine Erschliessungsanlage erhoben wird und
Beitrage fur weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach
vergleichbaren frilheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden
darfen.

b) in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur ausschliesslich oder zu mehr als
einem Dirittel industriell oder gewerblich genutzte Grundstticke.

c) soweit die Ermassigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen
Grundstucke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v.H. (50%) erhoht.

§9
Kostenspaltung

Der Erschliel3ungsbeitrag kann flr

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahn

die Radwege

die Gehwege

die unselbstéandige Parkflachen
die unselbstandige Grinanlagen
die Mischflachen

die Beleuchtungsanlagen

0. die Entwéasserungsanlagen

POONOUOA~WNE
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden.

Mischflachen im Sinne von Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der
StralRenbegrenzungslinien Funktionen der in den Ziffer 3- 7 genannten Teileinrichtungen
miteinander kombinieren und bei der Gliederung der Erschliessungsanlage ganz oder teilweise
auf eine Funktionstrennung verzichteten.

§10
Bestandteile und Merkmale der endgiltigen
Herstellung von Erschliessungsanlagen

(1) StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstrafRen und selbstandige Parkflachen sind endgtiltig hergestellt, wenn
a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfligen.

Die flachenmafigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenméaRigen Bestandteile der Erschliessungsanlage sind endgultig hergestellt, wenn
a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege sowie kombinierte Rad-/Gehwege eine
Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,

Pflaster oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen oder einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

¢) unselbsténdige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemaR Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Griunanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Stadt stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§11
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes wird die Beitragsfahigkeit im Einzelfall durch Satzung
beschlossen. Art, Umfang und Merkmale der endgtiltigen Herstellung sowie die Verteilung des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands sind dabei im Rahmen dieser Satzung im Einzelfall
abweichend zu regeln.

§12
Vorausleistungen und Abldsung

(1) Die Stadt kann fiir Grundstticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Ho6he des voraussichtlichen
Erschliessungsbeitrages erheben.

(2) Der Erschliessungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach
der voraussichtlichen Ho6he des nach MalRgabe dieser Satzung zu ermittelnden
Erschliessungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.
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§13
Entscheidung durch die Burgermeisterin bzw. dem Birgermeister

Die Entscheidung Uber die Abrechnung eines bestimmten Abschnittes einer
Erschliessungsanlage, die einheitliche Abrechnung mehrerer Anlagen, die fir die Erschliessung
der Grundstiicke eine Einheit bilden sowie tber die Durchfiihrung der Kostenspaltung wird der
Burgermeisterin bzw. dem Blrgermeister Ubertragen.

8§14
Inkrafttreten

Die Satzung Uber die Erhebung von Erschliessungsbeitragen nach dem Baugesetzbuch tritt am
Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung der Stadt Erftstadt Gber die Erhebung von Erschliessungsbeitragen
nach dem Bundesbaugesetz vom 10.10.1988 aul3er Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Vorstehende Neufassung der Erschliessungsbeitragssatzung wird hiermit 6ffentlich
bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen dieser
Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht
werden kann, es sei denn:

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt;

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemaf 6ffentlich bekanntgemacht worden;

c) der Birgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniber der Stadt vorher gertigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Erftstadt, den 01.04.2005

Bdsche
BlUrgermeister
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